@ BizRadar Kosovo RAPORT SHEMBULL

RAPORT FIZIBILITETI

Kafene specialty
ne Prishtine

Analizé e kérkesés, konkurrencés, lokacionit, cmimeve, rrezigeve dhe
skenaréve té investimit — me rekomandim dhe plan veprimi 30-ditor.

KLIENTI

INDEKSI | MUNDESISE . .
Klient shembull (anonim)

BUXHETI | PLANIFIKUAR
€40.000-€55.000

LOKACIONI | PREFERUAR
Dardania, Prishtiné
nga 100 PAKETA

Raport Fizibiliteti - €149

DATA
Néntor 2026

Ky éshté njé raport shembull. Klienti, konkurrentét dhe té gjitha shifrat jané ilustruese — pérdoren pér té treguar strukturén dhe
nivelin e detajeve qé€ merrni. Nuk jané gjetje té verifikuara té tregut dhe nuk jané késhillé investimi.



VENDIMI NE NJE FAQE

071 p&érmbledhje ekzekutive

Ideja ka kérkesé té garté dhe hapésiré diferencimi te segmenti “kafe cilésore +

/100  vend pér puné&/studim”. Rreziku kryesor éshté kostoja e lokacionit. Rekomandojmé
skenarin bazé (€45.000) né Dardania, pas njé validimi 30-ditor.

Investimi (bazé) Té hyra mujore Fitim operativ / muaj Kthimi i investimit

€45.000 €13.260 €2.417 ~19 muaj

Gjetjet kryesore

1. Kérkesa éshté e forté dhe e géndrueshme. Segmentet kryesore (studenté, profesionisté té rinj,
punétoré né distancé) pérbéjné ~78% té klientéve té pritur; vera rritet me diasporén.

2. Tregu éshté i mbushur, por jo né segmentin specialty. Shumica e konkurrentéve konkurrojné me ¢mim
ose ambient; vetém njé ofron cilési té larté, por me hapésiré té vogél.

3. Dardania ka raportin mé té miré mes qarkullimit dhe kostos. Qendra ka mé shumé kalimtaré, por gira
dhe konkurrencé dukshém mé té larté.

4. Pika e barazisé éshté e arritshme. Né skenarin bazé duhen ~124 klienté né dité pér té mbuluar kostot;
synimi éshté 170.

Rekomandimi

Vazhdoni me validimin 30-ditor (seksioni 10). Firmosni girané vetém nése numérimi i kalimtaréve dhe
anketa konfirmojné té paktén 150 klienté potencialé né dité dhe giraja mbetet nén €2.200/muaj.
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CFARE NA KERKOI KLIENTI

02 Konteksti i biznesit

Ideja Faza aktuale
Kafene specialty me 35-45 vende, kafe me Ideja dhe buxheti jané pércaktuar; dy
kokérr té zgjedhur, émbélsira té freskéta dhe lokacione jané shikuar. Asnjé kontraté nuk
hapésiré e geté pér puné ose studim gjaté éshté nénshkruar.
dités.
Pyetjet e klientit Afati i vendimit
e A ka kérkesé té mjaftueshme? Vendim brenda 6 javéve; hapje e synuar né
« Cili lokacion &shté mé i mir&? pranvere.
e Sa duhet investuar dhe kur kthehet Buxheti
investimi? £40.000 - €55.000, pérfshiré renovimin,
» Sité dallohem nga konkurrenca? pajisjet dhe rezervén e garkullimit.
Metodologjia
Pyetja dhe fusha e Tregu, konkurrenca, Rreziget, skenarét, Rekomandimi dhe plani
analizés lokacioni, gmimet indeksi 30-ditor

Né njé raport real, burimet pérfshijné vézhgime né terren, numérim kalimtarésh, vizita te konkurrentét, t& dhéna publike zyrtare
dhe intervista/anketa me klienté potencialé. Cdo burim citohet né fund té raportit.
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KUSH BLEN DHE KUR

03 Pasqyra e tregut

Segmentet e klientéve (% e klientéve té pritur)

Studenté & té rinj 18-25 G 34%
Profesionisté té rinj G 28%
Punétoré né distancé / freelanceré (N 16%

Diaspora (sezonale) G 2

Familje & vizitoré G 10%

Cfaré e nxit kérkesén

o Kultura e forté e kafesé si takim social i pérditshém.

» Rritje e punés né distancé dhe freelancing — nevojé pér "zyré té treté".

» Diaspora gjaté verés rrit qarkullimin dhe gatishmériné pér ¢cmim mé té larté.

« Interes né rritje pér kafe cilésore dhe produkte té freskéta.

Sezonaliteti — indeksi i kérkesés sipas muajit (mesatarja = 100)

Jan Shk Mar Pri Maj Qer Kor Gus Sht Tet Nén Dhj

Cfaré do té thoté: korriku dhe gushti japin deri né +18% kérkeség; janari dhe shkurti jané mé té
dobétit. Buxheti i garkullimit duhet t&€ mbulojé 2 muaj dimri me té hyra ~20% nén mesatare.
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5 KONKURRENTE NE RREZE 1 KM

04 Analiza e konkurrencés

KONKURRENTI LATTE PERVOJA PIKA E FORTE PIKA E DOBET

Konkurrenti A €180 5.5 Lokacion me qgarkullim té larté Pa oferté specialty, ambient i vjetér
Kafene klasike, gendér

Konkurrenti B €2,20 6.5 Njohje e markés, 4 pika Produkt standard, pak personalitet
Zinxhir lokal
Konkurrenti C €300 85 Cilési e larté, komunitet besnik  Hapésiré e vogél, larg gendrés

Specialty, Arbéri

Konkurrenti D €250 70 Ambient, muziké, mbrémje Kafeja nuk éshté fokusi
Lounge-bar, dité/naté

Konkurrenti E €200 6.0 Embélsira, familje Shérbim i ngadalté né pik
Pasticeri-kafene

Harta e pozicionimit
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Pérvoja dhe cilésia (1-10) =

Hapésira e liré: cilési e larté me ¢cmim té arsyeshém (latte €2,40-2,90) dhe hapésiré e madhe pér té
géndruar. Vetém Konkurrenti C éshté afér, por me kapacitet té kufizuar.
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TRE ZONA TE KRAHASUARA

05 Analiza e lokacionit

Cdo zoné vlerésohet 0-100 né pesé kritere. Pesha pasqyron réndésiné pér kété model biznesi.

KOSTO E .. PERSHTATJA ME
QARKULLIMI . KONKURRENCA* DUKSHMERIA
ZONA QIRASE* KLIENTIN TOTALI
30% 15% 15%
20% 20%
Qendra (afér 95 45 50 92 82 75
sheshit)
Dardania 80 70 72 74 86 77
Ulpiana 72 78 80 66 78 75

* Piké mé e larté = gira mé e ulét / konkurrencé mé e vogél.

Rezultati i ponderuar

Qendra (afér sheshit) G 75
Dardania N 77
Ulpiana I s

Rekomandim: Dardania. Qendra fiton te qarkullimi, por giraja dhe konkurrenca e ulin rezultatin.
Kontrolloni para nénshkrimit: garkullimin né orét 8-10 dhe 1619, parkimin, mundésiné e tarracés dhe
kushtet e kontratés.
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KU TE POZICIONOHENI

06 Krahasimii cmimeve

Shiriti tregon gamén e ¢mimeve te konkurrentét; pika tregon ¢mimin e rekomanduar.

Espresso ® <140
Makiato ® <160
Latte / Cappuccino () €2,60
Kafe filtér specialty () €2,90
Embélsiré / kruasan O €2,20
€0 €1 €2 €3 €4
Logjika Shporta mesatare
Pak mbi mesataren te pijet bazé (espresso, Me 1,3 artikuj pér klient dhe pérzierjen e pritur
makiato) — klienti e pranon pér cilési té té produkteve, shporta mesatare né skenarin
dukshme. Marzha kryesore vjen nga latte, filtri bazé éshté €2,60.

specialty dhe émbélsirat.
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TRE MENYRA PER TE HAPUR

07 skenarét e investimit

KONSERVATOR BAZE AGRESIV
Investimi fillestar €30.000 €45.000 €72.000
Klienté né dité 120 170 260
Shporta mesatare €2,30 €2,60 €310
Té hyra mujore €8.280 €13.260 €24.180
Kosto e mallit €2.732 €4.243 €7.496
Stafi €2.200 €2.800 €4.800
Qiraja €1.200 €2.000 €3.000
Shérbime, marketing, tjera €1.200 €1.800 €2.700
Fitim operativ / muaj €948 €2.417 €6.184
Kthimi i investimit ~32 muaj ~19 muaj ~12 muaj
Muaj me 30 dité pune. Fitimi operativ éshté para tatimit, amortizimit dhe pagés sé pronarit.
Té hyra, kosto dhe fitim mujor
€25.000 24.2k
€20.000 18.0K
€15.000 13.3k
€10.000
6.2k

10.8k
83K o I
€5.000
|
co — )

Konservator Bazeé

Agresiv

Pse skenari bazé: kthimi i investimit brenda 2 vitesh me rrezik té kontrolluar. Skenari agresiv kthehet
mé shpejt né letér, por kérkon 260 klienté né dité gé né vitin e paré dhe rrit ekspozimin ndaj girasé.
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INDEKSI | RREZIKUT: 40/100 — MESATAR

08 Analiza e rrezikut

N Si lexohet
E 3 @ @ @ Cdo rrezik vlerésohet 1-5 pér gjasat dhe
2 ndikimin. Zona e kuge kérkon veprim para
hapjes; e verdha monitorim; e gjelbra
z @ pranohet.
1
1 2 3 4 5
Gjasat =
RREZIKU PIKET  SIZBUTET
R1 Qira e larté / rritje e girasé 3x4=12 Kontraté 3+ vjet me rritje té fiksuar; negocio 2 muaj pa qira pér
renovim.

R2 Konkurrencé e forté né gendér 4x3=12 Pozicionim specialty + puné/studim; mos konkurro vetém me
¢cmim.

R3 Sezonalitet (dimér mé i dobét) 3x2=6  Oferté ngrohté sezonale, abonime, porosi pér zyra.

R4 Mungesé stafi té trajnuar 3x3=9 Trajnim 2-javor para hapjes; 1 barista kryesor me bonus.
(barista)
R5 Kosto e larté e pajisjeve 2x3=6  Makiné e pérdorur e certifikuar ose leasing; buxhet rezervé 10%.

R6 Tejkalim i buxhetit té renovimit  3x4=12 Oferté fikse nga 3 kontraktorg; rezervé 10-15% e investimit.
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SI LLOGARITET NOTA

09 Indeksii mundésisé

Kérkesa e tregut
Lokacioni
Potenciali i fitimit
Diferencimi

Siguria (100 - risku)

KOMPONENTI PIKET PESHA KONTRIBUTI
Kérkesa e tregut 86 30% 25.8
Lokacioni 85 20% 17.0
Potenciali i fitimit 78 20% 15.6
Diferencimi 70 15% 10.5
Siguria (100 - risku) 60 15% 9.0
Indeksi i mundésisé 100% 78

0-40 61-80 81-100

Rrezik i larté, nuk Rrezik mesatar, duhet Mundési e miré me Mundési e forté, varet

rekomandohet validim nga zbatimi
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PARA SE TE NENSHKRUANI DIGKA

10 Planii veprimit 30-ditor

Java1 Validimi i lokacionit Java 2 Validimi i kérkesés

o Numéro kalimtarét né 2 lokacione (3 dité x e Anketé me 80-100 persona nga segmenti i
2 orare) synuar

o Merr 3 oferta giraje dhe kushtet e kontratés o Testimenysé dhe cmimeve me 15 persona

» Verifiko lejet dhe kérkesat komunale » Vizito 5 konkurrenté né orét e pikut

Java 3 Buxheti & furnizimi Java 4 Vendimi

» 3 oferta pér pajisje dhe renovim » Krahaso rezultatet me pragjet e kétij raporti

o Zgjedh furnizuesin e kafesé (prova shije) » Vendim: vazhdo / pérshtat / ndalo

o Pérditéso modelin financiar me ofertat reale e Nése vazhdon: kalendar hapjeje 90-ditor

Pragjet pér vendimin final

KRITERI VAZHDO NESE...

Klienté potencialé né dité = 150 (nga numérimi + anketa)
Qiraja mujore = €2.200, kontraté 3+ vjet
Investimi total (me oferta reale) < €50.000 me rezervé 10%
Gatishméria pér té paguar latte = €2,40 = 60% e té anketuarve
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VENDIMI

11 Rekomandimi final

Hapni njé kafene specialty me hapésiré pune/studimi né Dardania, me investim rreth

€45.000. Mos e nénshkruani girané para se plani 30-ditor té konfirmojé pragjet. Nése
giraja ose kérkesa dalin jashté pragjeve, kaloni te skenari konservator ose rishikoni
lokacionin.

Kufizimet e analizés

Ky dokument éshté shembull. Té gjitha emrat e konkurrentéve, shifrat, gmimet dhe vlerésimet jané ilustruese dhe pérdoren
vetém pér té treguar formatin e raportit. Raportet e BizRadar mbéshtesin vendime mé té informuara, por nuk garantojné fitim
dhe nuk zévendésojné késhillén financiare, ligjore, tatimore ose té investimeve.

( A
Merrni raportin pér idené tuaj

€49 €149 €399+

Kontroll i Tregut Raport Fizibiliteti Raport pér Investitoré

bizradarkosovo.com

info@bizradarkosovo.com

Dorézim zakonisht brenda 3-5 ditéve pune - PDF profesional - Plan veprimi
30-ditor

BizRadar Kosovo éshté brand i operuar nga NexaCore Ventures.
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